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ANEXO 2:CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO ENTRE SAT UCHEA 116
CM Y EL EXCMO AYUNTAMIENTO DE HELLIN.

‘ﬁ‘i;ﬁ EXCHMO. AYUNTAMIENTO HELLIN

ANUNCIO OFICIAL

Por &l Sr. Alcalde Presidente s ha diclado Resalusién n?
| | 2547 da fecha 18-11-2004, par la que, de conkormidad con &l
| articude 11 de la Ley de Ordenacion del Teritorio v |2 Actividad
I Utbanistica de Castilla-La Mancha, se samete a infarmacicn
| publica, por un periodo de 20 dias, el Comvanie LUrbanistico
suscrito con . Ricardo Fernandez Fernandez, en
|| representacion de la 5.A.T. UCHEA 116 CM Y D, FELIX
| | FERNANDEZ-PALACIOS FERNANDEZ; para el deg=rolla

urbanistico de uso industrial en la Zona Sur de Hellin. Tode
gllo a efectos de que todas aquellas perscnas que 56
consideran interesadas puedan presentar las alegaciones o
sugerencias que estimen convaniente en defensa de sus
darachos.

Hellin. 18 de noviembre da 2004

El CONCEJAL DELEGADO DE Uksat S0
0. Fernanda Andujar Harnandez
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE HELLIN, S.A.T. UCHEA 116 CM Y D.
FELIX FERNANDEZ-PALACIOS FERNANDEZ PARA EL
DESARROLLO URBANISTICO DE USO INDUSTRIAL.

-~

(
Hellin, a 21 de-octubre de 2004

REUNIDOS

D. DIEGO GARCIA CARO, Alcalde-Presidente del
Excelentisimo Ayuntamiento de Hellin.
RICARDO FERNANDEZ FERMNANDEZ, Presidente vy
entante de S.A.T. UCHEA 116 CM
LIX FERNANMDEZ-PALACIOS FERNANDEZ, con DNI n@©

INTERVINIENTEN

D, DIEGO GARCIA CARO, en nombre y representacidén del
Excelentisimo Ayuntamiento de Hellin en razén de su cargo
de alcalde Presidente.

D. RICARDO FERNANDEZ FERNANDEZ, en nombre vy
representacion de SOCIEDAD AGRARIA DE
TRANSFORMACION "UCHEA” 116 CM, con domicilio en Hellin,
calle Juan Francisco Parras, 18-19 H, v con CIF n@
F02275337, en su calidad de Presidente, haciendo uso de
las facultades que le corresponden y que constan en la
escritura autorizada por el notario de Hellin, D. Ramdn
Bonell Costa, en fecha 25 de enero de 1999, bajo el n® 164
de su protocolo.

D. FELIX FERNANDEZ-PALACIOS FERNANDEZ, en su propio
nombre y derecho

Las partes intervinientes, en razdn de sus respectivos
cargos y de la representacidn que ostentan, se reconocen
capacidad suficiente para otorgar el presente Convenio
Urbanistico, y a tal efecto.

{
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EXPONEN

& 1. DESCRIPCION Y TITULARIDAD DE LOS TERRENOS.

A. La Sociedad Agraria de Transformacién "UCHEA"
116CM ec propietaria de |as siguientes fincas rdsticas:

1. RUSTICA.- En al Poligono 19 del Catastro de Ristica
de Hellin, tierra vifia secano, comprensiva de las
parcelas ndmeros:

Parcela 91 6,14,42 Has.
Parcela 180 0,77,72 Has.
Farcela 165 0,32,64 Has
Parcela 298 3.,16,92 Has
Parcela 201 0,72,80 Has
Parcela 304 0,42,25 Has
Parcela 195 0,12,41 Has.
Parcela 208 1,51,78 Has.
Parcela 239 0,12,02 Has.

RUSTICA.- En el Poligono 21 del Catastre de Ristica
de Hellin, tierra labor secano, comprensiva de las
parcelas nimeros:

Parcela 313 2.,46,83 Has.
Parcala 80 2.42,62 Has.
Parcela 180 0,79,43 Has,

. RUSTICA.- En el Pollgono 22 del Catastro de Ristica
de Hellin, tierra labor riego/secano, comprensiva de
las parcelas nimeros:

Parcela 150 0,14,67 Has,
Parcela 62 11,70,66 Has.
Parcela 70 0,53,11 Has.
Parcela 135 7,00,00 Has.
Parcela 150 0,14,67 Has,
Parcela 149 25,29,63 Has.
Parcela 40 1,00,00 Has.
g4 53 M
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RUSTICA.- Tierra de labor secano en el Término Municipal
de Hellin, paraje de Casa Morote, con una superficie de 9
hectireas, 54 &reas y 90 centidreas, que comprende la

B. D. Félix Fernandez-Palacios Fernandez es
propietario de la siguiente finca ristica:
parcela 7 del Poligono 16 de Ristica de Hellin

I1. SITUACION URBANISTICAS DE LAS PARCELAS

Urbanisticamente, el dmbito del presente Convenlo se
encuentra en suele rustico comin de grado uno, segin el
Plan General de Ordenacién Urbana de Hellin actual.

AMBITO OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO
RBANISTICO.

En virtud de lo establecldo en el apartado I, el ambito
urbanistico objeto del presente Convenio Urbanistico queda
constituido por las fincas referenciadas ubicadas en las
parcelas catastrales descritas.

IV. INTERES PUBLICO EN UN NUEVO DESARROLLO
INDUSTRIAL DEL MUNICIPIO DE HELLIN.

Para que un terr'i:'f;;umat|a-.tivo para las inversiones de |
fuera ha de ofrecer suelo industrial para la realizacion de|

actividades econdmlicas a precios muy competitivos, a la vez|
que presentar caracteristicas de calidad que lo diferencien!
de otras ofertas del entorno, asi como estar dotados de las
mejores  infraestructuras,  servicios ¥ medios de
comunicaclén.

' Una adecuada politica municipal de fomento de las empresas

. debe, ademas de facilitar y promover la disponibilidad de
! suela industrial en cendiciones, prever la demanda con
LA, ~antelacion suficiente para poder aprovechar los ciclos
econémicos favorables y el crecimlentoc de determinados
A . gectores.

Cabe remarcar la importancia de la previsidn en el fomanto
de poligones empresariales ya que, en caso de agotarse la
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oferta, las empresas no pueden esperarse el tiempo que
implica la recalificacién, el proyecto y la urbanizacién de
mas suelo industrial, y, con toda seguridad, se ubicardn en
poligonos de municipios proximos que disponen de una
buena oferta.

El mayor o menor acierto en la satisfaccion de estas
necesidades condicionarad el desarrollo y competitividad de
las empresas que, a su vez, repercutird directamente en la
creacion de empleo y bienestar, es decir, en el desarrollo
econdmico del territorio.

Partiendo de estas premisas, el Ayuntamiento de Hellin, una
vez urbanizada y adjudicada la 2° ampliacién del Poligono
JAfastrial "San Rafael” se plantea la necesidad de disponer
uelo Industrial urbanizado a fin de atender las futuras
A ofertas e impedir la pérdida de inversiones en la localidad.
= e 1| - . "

w2l En este sentido, y mientras se planifica y ejecuta la 32
7y Ampliacién del Poligono Industrial “San Rafael”, se pretende
J/ desarrollar una zona industrial en el Sur de la ciudad con
una superficie de 100.000 metros cuadrados, asi como
desarrollar junto al Poligono "San Rafael” una zona de
95.000 metros cuadrados.

Su . privilegiada situacién junto a la linea de ferrocarril
Madrid-Cartagena y la Autovia A-30 Albacete Murcia,
convierte en estratégica su futura incorporacién, funcional e
infraestructural, al nuevo crecimiento del suelo industrial en
la zona Sur de Hellin.

Por tanto, la Administracion local declara su interés en
reordenar el ambito y obtener el suelo necesario para el
cumplimiento de los objetivos enunciados, suscribiendo el
presente Convenio Urbanistico conjuntamente con S5.A.T.
UCHEA 116 CM, vy que se llevara a efecto de acuerdo con las
sigulentes:

ESTIPULACIONES

1.- ACUERDO PRIMERO

El Ayuntamiento de Hellin acuerda incorporar a la
redaccién de nuevo Plan General de Ordenacidn Urbana de
Hellin las determinaciones de usos, edificabilidad, normativa

4
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vy ordenacién de las parcelas 91, 180, 165, 295, 201, 304,
185, 208, 239 del poligeno 19, parcelas 313, B0 vy 180 del
poligono 21, parcelas 40, 62, 70, 135, 150 y 149 del
poligono 22, parcelas 13 y 15 del poligono 23 y parcela 7
del poligono 16 de rdstica del Término Municipal de Heflin,

2.- ACUERDO SEGUNDO
Modificacion del Planeamiento,
El Ayuntamientoe de Hellin acuerda definir el dmbito

territorial de referencia en un Area de Planeamiento que se
incorporaria al futuro Plan de Ordenacidn Urbana.

._'! La _alternativa se estructura sobre wuna nueva

X -Grs-E-FJ-E:ﬂET:in de wuwsos ¥y consiguientemente una nueva
=\ clasificacion del suelo. Se proponen, come determinaciones
vinculantes, que gquedan fijados a través de los acuerdos
establecidos en el presente Convenio, los sigulentes usos y

edificabilidades de caracter lucrativo.

A, Industrial.
Propiedad tras Convenio: Ayuntamiento de Hellin
Ubicacidn: parceila 135 del poligono 22
Parcela 150 del poligono 22 .
Parcela aproximadente prevista: 100.000 m?
B. Industrial.
Propiedad tras Convenio: SAT UCHEA
Ubicacidn: parcela 165 del poligano 19
parcela 298 del poligono 19 K
parcela 201 del poligono 19
parcela 208 del poligono 19
parcela 91 del poligone 198
parcela 149 del poligono 22 ¢
Superficie total aproximada 338,850 m*? -
Edificabilidad 237.195 m? (65.70 -
Indice edificabllidad Bruto:0,50 m'/m?

5
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C. Industrial i . Rafael” (su
urbanizado)

Propiedad tras Convenio: Félix Ferndndez-Palacios
Fernandez

Ubicacion: parcela 7 del poligono 16
Parcelas urbanas de uso industrial: 10 parcelas
Superficle de cada parcela: 2.500 m?
Edificabilidad 20.000 m?
indice edificabilidad Neto: 0,80 m?/m?

D. Industrial en Poligopno "San Rafael”

Propiledad tras Convenlo: Ayuntamiento de Hellln

picacion: parcela 7 del poligono 16

rficle aproximada: restante tras la entrega de las
10 parcelas objeto de

permuta
E. Terciario.
| Propiedad tras Convenio: SAT UCHEA
Ubicaclidon: parcela 180 del poligono 19 i

parcela 304 del poligono 197

parcela 195 del poligono 19

3 parcela 239 del poligono 19
parcela 313 del poligono 21 '9

b parcela 80 del poligono 21 1’
. parcela 180 del poligono 217
parcela 13 del poligono 23 7

parcela 15 del poligono 23 +

Superficie en parcelas 117.900 m
Edificabilidad 58.950 m*
Indice edificabilidad Neto: 0,5 m*/m?

F. Residencial en vivienda unifamiliar

Propiedad tras Convenio: SAT UCHEA

Ubicacidn: parcela 62 del poligone 22
parcela 70 del poligono 22
parcela 40 del poligono 22

Superficie total 76.500 m?
Superficie de cada parcela urbana 500 m?
Edificabilidad total 19.125 m?
Indice edificabilidad Neto: 0,25 m*/m?

¢




Se establece a los efectos de ordenacién y parcelacién
del suelo industrial en el Poligono Industrial "San Rafael”,
que las diez parcelas de 2.500 m® cada una deberdn estar
ubicadas en la zona limitrofe cen la variante de la Carretera
€M Almansa-Orcera (gue actualmente se encuentra en fase
de ejecucién) o paralela a la carretera Nacional 301 Madrid-
Cartagena, donde se ubica actualmente la parcela ristica
objeto de permuta. En todo caso, las parcelas que se
adjudican a D. Félix Fernadndez-Palacios Fernandez deberan
estar urbanizadas, con las acometidas correspondientes y
con las mismas caracteristicas de urbanizacién que el
Poligono  Industrial  "San  Rafael”. Las parcelas
correspondientes al Sr. Ferndndez-Palacios Ferndndez serdn
en todo momento las que en primer lugar se urbanizaran.

En resumen, las parcelas permutadas en el Poligono
"can Rafael” tienen el cardcter de suelo urbano, y asi serdn
nfregas al propietario resultante, y el resto de los terrenos
gbjeto del 4mbito de este convenio tendran la consideracién
de suelo lucrativo como suelo urbanizable con las tipologias
arriba detallas de industrial, terciario o residencial.

En su virtud, la cesién al Ayuntamiento de Hellin
conciste en los terrenos correspondientes a las parcelas 135
y 150 del poligono 22, propiedad actual de SAT UCHEA
116CM, y la parcela 7 del poligono 16, propiedad actual de
Félix Ferniandez-Palacios Ferndndez.

3.- ACUERDO TERCERO

Desarrollo v plazos

El Aayuntamiento de Hellin y SAT UCHEA, acuerdan que la
incorparacién de las previsiones de este Convenio en el
nuevo Plan de Ordenaclén Urbana de Hellin, en estado
actual de redacclén, de realizard junto con la Aprobacion
inicial en fecha anterior a febrero de 2005.

Respecto al suelo industrial en el Poligono Industrial "San
Rafael”, éste deberd urbanizarse en un plazo no posterior a
junio 2006. En caso de no entregar |as parcelas totalmente
urbanizadas en dicho plazo, podrd el Sr. Ferndndez-Palacios
Ferndndez realizar dichas obras de urbanizacién a costa del
Ayuntamiento de Hellin, pudiendo reclamar dafios ¥
perjuicios ocasionadas.,

Y
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4.- ACUERDO CUARTO.
Garantias y eficacia juridica

El presente Convenio Urbanistico cobrard eficacia conforme
a los articulos 11 a 13 de la LOTAU, estando condicionada
<y eficacia a la aprobaclén por la Administracidn regional.

Figuran como Anexo inceparable del presente Convenio los
planos correspondientes al ambito de actuacidn.

para el supuesto de gue laz determinaciones de este
Convenio Urbanistico no se incorporaran al nueve Plan de
Ordenacién Municipal, en actual redaccién, con |3s
caracteristicas, superficles y tipologias aqui descritas, se
entenderd que se ha producido una conversién del Cenvenio
por otro.-de compraventa, slenda el preclo de los terrenos
nermutados de 1.800.000 euros las parcela 135 y 150 del
i, patgono 22 y de 600.000 euros la parcela 7 del paligono
ESta conversién también podra ser solicitada por las
| B

ZTtes en el supuesto de cambio del Plan de Ordenacin
durante su vigencia sin mutuo acuerdo entre las partes.

Las partes, de conformidad con cuanto antecede, y en
ejercicio de las facultades gue representan, suscriben el
presente Convenio Urbanistico gue consta de ocho folios

g por una sola cara, Io encuentran conforme y firman
: gar y fecha indicados en el encabezamiento.
AWUNTAMIENTO DE HELLIN

il oiphd Garcia Caro
: sidente del Excmo. Ayuntamiento de Hellin

UCHEA® 116CM






